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Zeitlos moderne 3-Zimmer-Villenwohnung
in absoluter Top-Lage Bad Reichenhalls.
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einer mo-
dernen Villa im Herzen der Kurstadt Bad
Reichenhall, in einer exklusiven Wohnan-
lage mit nur sieben Einheiten, und ver-
spricht Ruhe und Eleganz in einer vorneh-
men Wohngegend.

Die privilegierte Lage ermoglicht unzah-
lige Freizeitmoglichkeiten direkt vor der
Haustlr, wahrend gleichzeitig samtliche
Vorziige der stadtischen Infrastruktur ge-
nossen werden kdnnen.

Die Wohnung beeindruckt mit einem
durchdachten Grundriss, hellen und
freundlichen Rdumen sowie einer erst-
klassigen Ausstattung.

Jeder Raum wurde mit Liebe zum Detail
gestaltet und verfligt iber hochwertige
Schreinereinbauschranke, die reichlich
Stauraum bieten.

Beim Betreten der Wohnung im 2. Oberge-
schoss wird sofort die Helligkeit und das
angenehme Geflihl spiirbar. Ein bodentie-
fes Fenster lasst das Sonnenlicht herein
und erhellt den Raum.

Rechterhand befindet sich ein geraumiges
und ruhiges Schlafzimmer mit Westbalkon
und Blick auf den Hochstaufen. Nebenan
liegt ein Arbeitszimmer oder Gastezimmer.
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Objektbeschreibung

Das Badezimmer erhalt durch ein groBes
Fenster zum Eingangsbereich Tageslicht
und ist mit einer Badewanne, bodenglei-
cher Dusche, einem stilvollen Waschtisch
und WC ausgestattet. Es bietet zudem
ausreichend Platz und Komfort. Ein sepa-
rates Gaste-WC ist ebenfalls vorhanden.

Das Wohnzimmer mit Essbereich ist groB-
zligig und bietet Zugang zum Stidbalkon
mit Blick ins Griine, ideal fiir gemiitliche
Stunden.

Die Kiiche ist durch eine Schiebetlr vom
Wohnzimmer getrennt, aber auch vom
Flur aus erreichbar. Sie prasentiert sich
in modernem WeiB3 und ist mit allen An-
nehmlichkeiten ausgestattet.

Dank eines Fensters ist die Kiiche schon
hell und freundlich, ideal fur kulinarische
Kreationen.

Die Wohnung bietet zusatzliche Staufla-
che im zugehorigen Keller. Des Weiteren
ist ein Tiefgaragenstellplatz fiir Ihr Auto
reserviert, was nicht nur Bequemlichkeit,
sondern auch Sicherheit bietet.
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Zahlen & Daten —
kurz & knapp

3-Zimmer-Villenwohnung
in absoluter Top-Lage

o Wohnflache: ca. 121,27 m?

e Baujahr: 2010

e Wohngeld

e Energiebedarf: 103 kWh (m2*a) Gas 2010
e 1 Tiefgaragenstellplatz

® Provision: 3,57% inkl. gesetzl. MwSt.

e Verfiigbar ab September 2024
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2. Obergeschof
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