





Objektbeschreibung weiter

Auf die Westterrasse gelangen Sie durch ein
weiteres Zimmer, welches sich vielleicht als
Arbeitszimmer einrichten Iasst.

Schon am Morgen begri8t Sie die Sonne
bei einer Tasse Kaffee in lhrer hellen und
freundlichen Kiiche. Besonders praktisch ist
auch die angrenzende Speis.

Das ErdgeschoB ist mit einer separaten Toi-
lette ausgestattet, die man durch die Garde-
robe erreicht.

Eine Eichentreppe fiihrt hinauf ins 1. Ober-
geschoB. Uber den groBziigigen Flur gelan-
gen Sie in drei sehr schone Schlaf- und Kin-
derzimmer, die hell und freundlich sind.

Des weiteren gibt es noch ein Zimmer, das
sich praktisch fiir Gaste oder auch als An-
kleidezimmer einrichten lasst.

Hier im 1. ObergeschofB3 befindet sich ein
schones Badezimmer, das mit Dusche,
Waschtisch und WC ausgestattet ist.

Uber eine kleine, romantisch geschwungene
Holztreppe, gelangen Sie hinauf ins 2. Ober-
geschoB. Ein idealer Ort der Erholung und
Riickzugsort zugleich.

Der wunderschéne, groBziigige Raum ist
luftig und lichterfillt. Einbauschranke aus
Kirschholz bieten viel Stauflache. Dazu ein
eigenes Bad firr die Eltern, ausgestattet mit
englischer Emaille-Badewanne, Dusche mit
handbemalten Fliesen, Waschtisch und WC.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet ne-
ben Hauswirtschaftsraum, Heizungsraum und
Sauna, eine Weinstube mit offenem Kamin
und angrenzendem Weinkeller. Dazu befindet
sich ein Raucherofen im Kellerraum daneben.



Objektbeschreibung weiter

Eine kleine Werkstatt fiir handwerklich Be-
gabte hat auch noch lhren Platz gefunden.

Ein gepflasterter Sitzbereich im Griinen fiihrt
hinein in das schéne Gastehaus im Garten.
Dort sorgt ein zierlicher Kachelofen sowie

zwei Nachtspeicheréfen fiir wohlige Warme.

Im nachsten Raum befindet sich eine nicht
allzu groBe, aber gut ausgestattete Kiiche,
die auch noch unterkellert ist.

Durch das Schlafzimmer mit groBem Einbau-
schrank und das angrenzende Badezimmer
mit moderner Dusche, Waschbecken und
WC, gelangt man in ein Kinderzimmer mit
Stockbett.

Durch einen Fahrradweg getrennt, liegt die-
ses wunderschone Haus fast am Ufer der
Saalach. Es bietet eine ganz spezielle Art
und Mdglichkeit fiir Kinder die Welt zu ent-
decken und Erwachsenen diese wieder neu
zu erleben.

In einem luftigen Doppel-Carport aus Holz-
gittern finden Sie Platz fiir Autos und Gar-
tengerate. Eine Solaranlage unterstiitzt
das mit Fliissig-Gas geheizte Haus bei der
Warmwasseraufbereitung im Sommer.

Dieses Zuhause ist etwas ganz Besonderes.
Etwas, was man nicht leichtfertig aufgibt
und in guten Handen wissen mdchte. Es gibt
so viele Details und so vieles zu entdecken,
was man auf den 1. Blick noch gar nicht
sieht. Und genau so versteht sich das ganze
Haus - und das erfreut mein Herz als Makler
und Liebhaber schoner Immobilien.

Ein Haus gemacht fiir die Familie.

Wir laden Sie herzlich ein, sich bei einer Be-
sichtigung selbst ein Bild von diesem wahr-
haft schonen Einfamilienhaus zu machen.
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Zahlen & Daten -
kurz & knapp

* Einfamilienhaus
» Wohnflache: ca. 220 m?
e Zimmer: 7
* GrundstiicksgréBe: ca. 1.745 m?
* Baujahr: 1947
 Gastehaus: ca.33m?
* 3 Freisitze, einer mit offenem Kamin
* Solaranlage
« voll unterkellert
* Doppel-Carport 1997
* Sanierungen:
- 1997: komplette Elektroanlagen, Heizkorper,
Heizrohre sowie alle Wasserleitungen;
Bad im DG sowie Dammung des Dachbodens
und der Schragen;
- 2000: Boden 1. Stock neu;
Dach des Gartenhauses sowie

das Bad im Gartenhaus;
- 2006: Fenster

* Energiewert:
V 182,2 kWh (m**a) Fliissig-Gas 1997

* Provision: 3,57% inkl. gesetzl. MwSt.

* Verfiighar ab August 2019

Kaufpreis

gesamt: Euro 690.000,00

www.riess-immobilien.com
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1. ObergeschoB

eppenhaus
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2. ObergeschoB / DachgeschoB
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KellergeschoB
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